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LOTEAMENTO DE EXPANSAO DA ZONA INDUSTRIAL LIGEIRA DE ALCACER DO SAL

Estudo de Viabilidade Economica e Financeira

A. Introdugao

Desenvolveu-se o pressente estudo econdmico e financeiro apresentando exclusivamente os fluxos de caixa do projeto,
subordinados aos melhores critérios para assegurar a sua sustentabilidade e exequibilidade econémica e financeira, de forma a
determinar, no final, os indicadores de desempenho financeiro da operagdo, durante as fases de construgdo e de exploragdo,
segundo o ponto de vista do proprietario da infraestrutura, adotando o Método do Calculo da Receita Liquida Atualizada
(Discounted Cash Flows Method), nos termos do documento “Guide to Cost-benefit Analysis of Investment Projects — Economic

appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020”

Sdo realizadas proje¢des dos fluxos de caixa exclusivamente para o cenario do investimento proposto, sendo tidos em
consideragdo todos os custos de investimento, custos de substituicdo, custos e receitas operacionais. Considerando que se trata de

um investimento num ativo completamente novo, ndo se apuraram fluxos de caixa operacionais, nem investimentos alternativos.

A presente memdria descritiva, corresponde ao Estudo de Viabilidade Financeira, apoia o Modelo de apuramento da TDF (Taxa de
Défice de Financiamento), em anexo, determina a Taxa de Défice de Financiamento, e fundamenta todos os pressupostos

assumidos, identificando, quando necessario, as respetivas fontes de informagdo.

A presente operagdo nao é geradora de receita liquida positiva apds a sua conclusdo, nomeadamente por gerar entradas de caixa
pagas diretamente pelos utilizadores finais por taxas suportadas diretamente por eles pela utilizacdo de infraestruturas objeto de

intervengdo na presente operagdo inferiores aos custos operacionais e os custos de substituicdo dos ativos.

B. Breve descrigdo da operagao

No ambito da estratégia definida pelo Municipio, pretende-se promover o desenvolvimento econémico de Alcacer do Sal, onde se
inclui o objetivo de ampliar a atual Zona Industrial Ligeira, de modo a aumentar a capacidade de resposta as necessidades de

captagdo e instalagdo de novas atividades econdmicas.

A operagdo consiste na constituicdo de uma “Area de Acolhimento de Empresas” cuja implantag3o geogréfica corresponde a uma

zona na proximidade imediata da actual “ZIL”, Zona de Industria Ligeira da cidade de Alcacer do Sal.

O equipamento em aprego sera dotado das infraestruturas que respondam as necessidades actuais de uma area de acolhimento
empresarial tendo havido a preocupagdo da salvaguarda urbana e ambiental, designadamente na optimizagdo energética e de
recursos naturais aliado ao facto, e convergindo nesse propdsito, de dotar a drea de redes de informagdo caracteristicas das

“cidades inteligentes”.
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C. Objetivos com a implementag¢ao da operagao
O Municipio de Alcacer do Sal pugna pela promog¢ado da qualidade de vida de todos os Municipes, sendo que, a manutencdo e a
melhoria da qualidade de vida dependem em parte significativa das possibilidades econdmicas e de realizagdo profissional que o

Municipio oferece aos seus residentes.

Para garantir a disponibilidade de area para acolhimento empresarial, area essa que garanta o nivel de atratividade que interessa

ao Municipio, torna-se necessario promover a criagao do presente projeto.

Pretende ainda o Municipio, através da oferta de condicGes de exceléncia e cumulativamente com um Regulamento apropriado,
promover a fixagdo de empresas quer ja sediadas em Alcacer ou do exterior que, pelas suas caracteristicas, contribuam para o

desenvolvimento sustentdvel do Concelho sempre na observancia da sustentabilidade social, urbana e ambiental.

Sem a concretizacdo desta “Area de Acolhimento de Empresas” o Municipio ndo conseguira atingir este seu desiderato.

D. Analise financeira, pressupostos e elementos de calculo
Consideragoes gerais

A determinacdo dos fluxos de caixa foi determinado a precos constantes. A natureza dos gastos de investimento e de exploragdo
estardo, no essencial, sujeitos as mesmas taxas de inflagdo, pelo que a determinagdo de fluxos de caixa a pregos correntes nao

acrescentaria informagdo adicional.

De igual forma, foi adotada a taxa de desconto de 3,45%, para aplicagdo do Método do Calculo da Receita Liquida Atualizada
(Discounted Cash Flows Method), nos termos da Comunicag¢do da Comissdo Europeia publicada no Jornal Oficial (JO C 14 de 19-01-

2008, p.6) no que respeita as “Taxas de referéncia, taxa de atualizagdo e de juro aplicdveis na recuperagdo de auxilios estatais”.

O ano base considerado, o ano de 2025, corresponde ao ano em que o investimento se torna irreversivel, ou seja, corresponde com
o ano de inicio e conclusdo dos trabalhos de construgdo relacionados com o investimento, ficando os ativos disponiveis para uso

em 2026.

Para o periodo de vida util do projeto, periodo de referéncia, foi adotado os 15 anos de acordo com o previsto para o item

|"

“Infraestrutura empresarial”. O periodo de referéncia de 15 anos incluiu um primeiro ano referente ao periodo de execugao do

investimento, ao que se seguem 14 anos de exploragao.

Quanto ao Plano de Investimentos
Foi considerada como base a estimativa orcamental apresentada no total de 4.044.120,00 €

As despesas com a montagem e desmontagem do estaleiro foram divididas por todas as restantes rubricas de investimento

proporcionalmente ao seu valor.

Quanto & fiscalidade considerou-se que a estimativa orcamental do plano de investimentos esta sujeita a taxa de 6% de IVA e que

nenhum IVA é dedutivel pelo promotor quanto a este projeto.
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As vidas Uteis atenderam a avaliagdo técnica que se faz de cada rubrica do investimento, tendo-se compaginado cada uma delas

com as vidas Uteis apresentadas pelos classificadores complementares do SNC-AP.

Atendendo as vidas Uteis de cada rubrica entendeu-se que no termo de cada uma, cada rubrica seria objeto de uma nova
intervengao, de igual montante, a titulo de investimentos de substituicdo, pelo que, com estes critérios, as infraestruturas e
equipamentos do projeto esgotarao a sua utilidade no termo dos 20 anos, pelo que se procedeu a determinac¢do do valor residual

referente aos restantes cinco anos para além dos 15 anos do periodo de referéncia.

O valor do plano de investimentos inicial e respetivas vidas Uteis sdo como se segue:

Plano de Investimentos Vida Util  [Custo Total Inicii(l:lusm TOt_aI e IVA TOta_l do
estaleiro Investimento
Terreno
Estaleiro, preparagao de Terreno Piquetagem Topografia de apoio PGH e PSS,
fornecimento e aplicagéo de paineis de identificagéo da obra e das entidades/fundos 0 200 000,00(€ - €
de financiamento.
Desmonte final de estaleiro limpezas gerais e preparagao de elementos] desenhos,
pecas escritas em formato editavel, que habilitem o Dono da Obra a elgborar as telas 0 40 000,00 € - €
finais
Arruamentos 20 900 000,00[€ 956 780,54[€ 57 406,83 Wﬂm €
Arranjos Exteriores e Paisagismo 20 260 000,00[€ 276 403,27[€ 16 584,20 292 987 ,47|€
Rede de Aguas 2 84 000,00 8929952 535797 94 657,49]€
Rede de Esgotos Domesticos e Pluviais 20 570 000,00(€ 605 961,01[€ 36 357,66 € 642 318,67|€
ETAR 10 400 000,00[€ 425 235,80[€ 25 514,15€ 450 749,95|€
Pontao 20 20 000,00 21726179 127571 22 537,50€
Regularizagado Linha de agua 5 75 000,00 79 731,71 4783,90 84 515,61T€
Rede electrica RBT, IP, Postos de Transformagdo e Produgdo de Energia Electrita Fotovoltaica 10 800 000,00[€ 850 471,59[€ 51028,30 9071 499,89|€
Infra Estruturas de Telecomunicacdes em Urbanizagao - [TUR 1 130 000,00(€ 138 201,63[€ 8292,10 146 493,73|€
Rede de Distribuicdo de Gas em Urbanizagao 10 80 000,00 85 047,16 € 5102,83 90 149,99
Blocos tecnicos 8| 55 120,00 € 58 597,49 351585 62 113,34}€
Telegestao/Smartcities 8| 350 000,00[€ 372 081,32[€ 2232488 394 406,20|€
IThas ecologicas 3| 80 000,00 85 047,16 € 5 102,83 90 149,99€

O plano de investimentos por rubrica, incluindo os investimentos de substituicdo, ao logo dos 15 anos é como se segue:
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T— Vil oty g | o0 2 ] ' § § 7 j j no|o A T TR "
estaleiro Investimento
Terreno §00000,00€
E<taleio,preparagaode TerenoPiquefagem TopografiadeapoioPGReRSS,
fomecimentoeaplcagdode paineisdeidentficagéodaobraedasentidadesfundos 0 200000,00¢ - €
definanciamento.
DesmoneTnaldeestaleirolimpezasgeraisepreparacaodeelementos, dgsenfos,
peqasescmasemformatoeditével,quehabHitemoDonodaObraaeIabolrastelas 0 4000000 - €
finals
Aruamentos T JO000O0 OGOTe0SE  STARAS TOVATBTATE| {0t
AmarjosExteresePaisegimo 7 , 1020876 e
RededeAguas ] D307 97€ OA0504887 10€
RededeEsgolosDomestcosePTvias 2 570000] ) FRTRE | pLSQETR o
TR T mooo,qoe TTGRE JTSE | d0TaREAR g5 150749 95¢
Pario ] 20000,00€ VLN TIBTTE | (203068 e
RegulanizacéoLinhadeagua 75000, JEIEGRIES 78390 840106% 1€ 515616 8515 51€
RedeelecticaRBT, 1P, Postosde Transformacoe ProdugdodeEnergiaElectitaF ofovaltaica OO,qJ€ B50471.50€ TIB0E | 0T0oR0a80 00 901499 89
TnfiaEstruturas e Telecomunicacesem Urbanizagdo-TTUR 00,(P€ 138201 63€ 292,10 TUGAITTBE 1464037 14649373
RededeDistu;zodeCasemUrbanizagio T S00000E 8004 Te€ BIIRE | |90TA0808 o D099
Blocostecnicos g 55120,§£€ SB5AT %€ hThB5€ B2 1TEME ue 62113, 4€
TeegestEolSmartiles § TO0OE  STOETIME OB | dOAOeNGe 2 3006, 20¢
Tasecologicas § S0OWE 04T TeE TORE | {P0TARE0R 00€ 0199
5086767,20€ - € - £ - £ - €| WbtE - € - €| bA6e69.5%€ - € 1673409.17€ - £
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Pelo apresentado, conclui-se que:

v"Investimento inicial nas infraestruturas a realizar no ano de 2025 é de 5.086.767,20 euros

v' Os investimentos de substituicdo a realizar durante o periodo de referéncia de 15 anos ascendem a 2.304.594,31 euros
Quanto aos gastos de exploracao

Constituem gastos de exploragdo mais expressivos 0s custos com a conservagao e reparagao das infraestruturas e equipamentos, e

seguros.

A determinacdo dos gastos de conservacdo e reparacdo anuais atenderam a seguinte percentagem sobre o valor do investimento
inicial:
Conservacao e reparagao

Montante do
% de Manutencgao

Investimento

Arruamentos 1014 187,37 € 5,00%
Arranjos Exteriores e Paisagismo 16 584,20 € 5,00%
Rede de Aguas 5357,97 € 5,00%
Rede de Esgotos Domesticos e Pluviais 36 357,66 € 5,00%
ETAR 25514,15€ 10,00%
Pontéo 1275,71€ 5,00%
Regularizacéo Linha de agua 4 783,90 € 20,00%

51 028,30 € 10,00%
Infra Estruturas de Telecomunicagées em Urbanizagao - ITUR 8292,10€ 10,00%
Rede de Distribuicdo de Gas em Urbanizagao 5102,83€ 10,00%
Blocos tecnicos 3515,85€ 12,50%
Telegestao/Smartcities 22 324,88 € 12,50%
llhas ecologicas 5102,83 € 12,50%

Para o seguro considerou uma taxa de 3% sobre o total do investimento.
Constituem ainda gastos de exploracdo os custos com o fornecimento de agua e tratamento de aguas residuais.

Quanto ao consumo de agua a fornecer pelo promotor do projeto, foi considerado o consumo anual, para 308 m3 dia e 221 dias
Uteis de trabalho, considerando o custo do m3 de 4dgua de 3,36€. Para a determinagao de custo unitario foi atendido ao prego de

venda de dgua por m3 as industrias e ao grau de cobertura de gastos deste segmento de atividade do promotor.

Quanto ao tratamento de aguas residuais a garantir pelo promotor do projeto, foi considerado o consumo anual, para 200,2 m3 dia

e 221 dias Uteis de trabalho, considerando o custo do m3 de tratamento de dguas residuais de 4,36€. Para a determinagdo de custo
unitdrio foi atendido ao preco de tratamento de aguas residuais por m3 as industrias e ao grau de cobertura de gastos deste

segmento de atividade do promotor.

Quer para os consumos de agua, que para o tratamento de aguas residuais, o consumo anal foi ajustado a capacidade instalada

projetadas para cada um dos anos do projeto.

No final, foram considerados como gastos gerais, 10% de todos os gastos anteriores, destinados a suportar os custos

incorridos com o promotor com a iluminagdo publica, limpeza urbana e outros gatos.

S30 os seguintes os gastos de exploragdo por ano do projeto:

Zona Industrial Ligeira de Alcacer do Sal - Projecto de Expanséo - Outubro 2024

Engindrio, Projecto Imagem e Formagdo Lda
Lote 21 Bairro de Montevil ¥580-321 Alcacer do Sal
wwuw.enginario.com




Gastos de Exploragdo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
Conservacao e reparacao
Arruamentos 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€ 50709,00€
Arranjos Exteriores e Paisagismo 829,006 829,006 829,00€ 829,00€ 829,006 829,00€ 829,006 829,006 829,006 829,006 829,006 829,006 829,006 829,006
Rede de Aguas 268,006 268,006 268,006 268,00€ 268,006 268,00€ 268,006 268,006 268,006 268,006 268,00€ 268,006 268,006 268,00
Rede de Esgotos Domesticos e Pluviais 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 € 181800 €
ETAR 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 € 255100 €
[Pontao 64,00€ 64,006 64,006 64,006 64,006 64,00€ 64,006 64,006 64,006 64,006 64,00€ 64,006 64,006 64,00
[Regularizagdo Linha de agua 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006 957,006
Rede electrica RBT, IP, Postos de Transformagao e Producao de Energia Electrifa Fologoitaioa € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 € 510300 €
Infra Estruturas de Telecomunicagdes em Urbanizagao - ITUR 829,006 829,006 829,006 829,006 829,00€ 829,00€ 829,006 829,00€ 829,00€ 829,006 829,00€ 829,006 829,00€ 829,00€
Rede de Disfribuigdo de Gas em Urbanizagao 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 € 51000 €
Blocos tecnicos 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006 439,006
Telegestao/Smaricities 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 € 279100 €
TThas ecologicas 638,00€ 638,006 638,006 638,00€ 638,00€ 638,00€ 638,006 638,006 638,006 638,006 638,00€ 638,006 638,006 638,006
Seguros
Arruamentos 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€ 30426,00€
[Arranjos Exteriores & Paisagismo 498,006 498,00 498,006 498,00€ 498,006 498,00€ 498,006 498,006 498,00 498,00 498,006 498,00 498,00€ 498,006
Rede de Aguas 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 € 16100 €
Rede de Esgotos Domesticos e Pluviais 109100 € 109100 € 109100 € 109100 € 109100 € 109100 € 109100 € 109100 € 109100 € 109100 € 109100 € 100100 € 109100 € 109100 €
ETAR 765,00€ 765,00€ 765,006 76500€ 765,006 765,00€ 765,006 765,006 76500€ 765,006 76500€ 765,006 765,006 76500€
[Pontao 38,00€ 38,00€ 38,00€ 38,00€ 38,00€ 38,00€ 38,006 38,00€ 38,00€ 38,00€ 38,00€ 38,00€ 38,006 38,00€
Regularizagao Linha de dgua 14400 € 144,00 € 14400 € 14400 € 14400 € 14400 € 14400 € 14400 € 14400 € 14400 € 14400 € 14400 € 14400 € 144,00 €
[Rede electrica RBT, IP, Postos de Transformacao e ProdugZo de Energia Electrifa Fotovy@&ion € 183100 € 153100 € 183100 € 153100 € 183100 € 153100 € 153100 € 183100 € 153100 € 183100 € 153100 € 153100 € 183100 €
[Infra Estruturas de T elecomunicagdes em Urbanizagao - ITUR 249,006 249,006 249,00€ 249,006 249,006 24900€ 249,006 249,00€ 249,006 249,006 24900€ 249,006 249,00€ 249,006
Rede de Distribuicdo de Gas em Urbanizagéo 15300 € 15300 € 15300 € 18300 € 15300 € 15300 € 15300 € 15300 € 18300 € 15300 € 15300 € 15300 € 15300 € 16300 €
Blocos tecnicos 10500 € 105,00 € 10500 € 105,00 € 10500 € 10500 € 105,00 € 10500 € 10500 € 10500 € 10500 € 105,00 € 10500 € 105,00 €
Telegestao/Smartcities 670,006 670,006 670,006 670,006 670,006 670,006 670,006 670,00€ 670,006 670,006 670,006 670,006 670,00€ 670,006
Tihas ecologicas 15300 € 15300 € 153,00 € 18300 € 15300 € 15300 € 15300 € 15300 € 18300 € 15300 € 15300 € 15300 € 15300 € 16300 €
[Consumo de Agua
Consumo anual, para 308 m3 dia, 221 dias Uteis GTOGE‘ GTOEE‘ 6806—31 GTOGE| 68068 GTOGE‘ GSTIEE‘ 680§l GSTIGE‘ GSOG—EI GTOGE‘ GSTIEE‘ 680§ BBTIEE‘ 68%
[Cusfo m3 daagua 3,36 3,36| 3,36| 3,36 3,36| 3,36 3,36| 3,36| 3,36 3,36| 3,36 3,36| 3,36 3,36 3,
[Gastos do forneciemnto de agua 0] 22870,85) 5717712 6861254 80047,97| 9148339 10291882 12578966 13722509 14866051 16009594 17153136 182966,78 182966,78 182966,78
Tratamento de Aguas Residuais
Consumo anual, para 200,2 m3 dia, 227 dias Gteis 44244 44244 44244 44244 44244 44244 44244 44244 44244 44244 44244 44244 442441 44244} 44244
Preco m3 do tratamentio de aguas residuais 4,36 4,36 4,36] 4.36| 4,36] 4,36 4,36 4,36] 4.36] 4,36 4,36 4,36 4,36 4,36 4,36
[Gaslos do fratamento de aguas residuais 0| 1929047 48226,18 5787141 6751665 7716188 86807,12 106097,59 11574283 12538806 1350333 14467853 15432377 15432377 15432377
Gastos Gerais 1456513 € 20889,33€ 22097 40€ 2510646 € 27121353 € 2032159 € 33537,73€ 35645,79€ 37753,86€ 3986192 € 419699 € 44078,06€ 44078,06€ 44078,06€
[Total - € 16021645 € 22978263 € 25297135 € 276160,08 € 299348,80 € 32253753 € 368914,98 € 392103,71 € 41520243 € 438481,16€ 461669,88 € 484858,61€
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Quanto aos rendimentos de exploragao

Constituem rendimentos de exploragdo as receitas com o fornecimento de dgua e com o tratamento de aguas residuais e, no final,

o prego por m2 por direito de superficie ocupado.

Estimou-se que o nivel a taxa de ocupacdo do projeto seria de 10% do Ano 1, 25% no Ano 2, crescendo 5% ao ano até ao ano 12,

momento em que se atingiria uma taxa de ocupacdo de 80% valor que se manteve para os restantes anos do projeto

Quanto ao consumo de agua fornecer pelo promotor do projeto, foi considerado o consumo anual, para 308 m3 dia e 221 dias Uteis
de trabalho, considerando o prego de venda a industria de 1,21 m3 e, para o tratamento de aguas residuais a garantir pelo
promotor do projeto, foi considerado o consumo anual, para 200,2 m3 dia e 221 dias Uteis de trabalho, considerando o prego 2,57

m3.
Quanto ao prego por m2 do direito de superficie foi adotado o valor de 7,50 euros

S3o os seguintes os rendimentos de exploragdo por ano do projeto:
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Rendimentos de Exploragdo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 " 12 13 14 15
Area fofal dosTotes 90137, 90137, 90137 90137, 90137 90137, 90137, 90137 90137, 90137 90137, 0137 90137 90137, 90137
Percentagem de ocupagao 0 10% 2% 0% 35 40% 45% 5% 60°% 65% 70% 75 80% 80Y% 80%
Preco m2 7506 7506 7506 7506 750 7506 7506 7506 7506 750 7506 7506 7506 7506 750
Total dosrendimentosem direito de superfidie - £ 67602,75€ 169006,86€ 20280825€ | 23660963€ | 270411,00€ JM21238€ | 3MBI513€ | 40561650€ | 43MM78BE | 473219.25€ 50702063€ | 540822,00€ 54082200€ | 540822,00€
Consumo anual,para 308 m3 dia,221 dias(ifeis 65068 68068, 68068 68068 68068, 68068 68068, 68068 68068 68068, 68068 68068, 68068 68068, 68068}
Preco m3 da agua 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€ 121€
Rendimentos do forneciemnto de agua - € 8236,23€ 20590,57€ 24708,68€ 28826, 80€ 32044.91€ 37063,03€ 45299 25€ 49417,37€ 53535,48€ 57653,60€ 61771,71€ 65889,82€ 65889,82€ 65889,82€
Consumo anual,para 200,2 m3 dia,221 digs uteis 4444 4444 44044 44 44244 44044 44 44044 4444 44244 44044 4444 44044 444 44044
Preco m3 da agua 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€ 257€
Rendimentos do forneciemnto de agua - €] 37076€ WABIE| M2 0707666 | ASAB30ME[ 5116842 62530186 | 6824566 [ 73009946 | 79505306 85280706  90966.08€ | 90966086  90966,08€
Total - £ 87200746 | 218024356 | 261620216  30523409€|  4883895€ | 30244383 |  47965356€|  52325843€|  D66G6330€|  610468,17€ | 654073 04€| 697677906  6976TTI0E|  697677,90€
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Quanto ao valor residual

Ainfraestrutura com vida util mais longa tem um periodo de vida util de 20 anos. Nestes termos, sendo o ano de construgdo ano de
2025 (Ano 1), o inicio da sua depreciagdo, momento em que fica disponivel para uso, é o Ano de 2026 (Ano 2). Assim, a sua vida Util

decorre nos 14 meses seguintes, cobrindo a totalidade do periodo de referéncia adotado de 15 anos, restando 6 anos de vida util.

Para a determinagao do valor residual calculou-se o valor liquido corrente dos fluxos de tesouraria nos anos de vida remanescentes

da operacdo, isto €, mais seis anos de operagdo, nos seguintes termos:

Fluxos de Caixa 1 2 3 4 5 6

CF dos gastos de exploragdo 48485861 € 48485861 € 48485861 € 48485861 € |- 48485861 € |- 48485861 €
CF dos Rendimentos de Exploracao 697 677,90€ 697 677,90€ 697 677,90€ 697 677,90€ 697 677,90€ 697 677,90€
CF anual 21281930 € 21281930 € 21281930 € 21281930 € 21281930 € 21281930 €
CF Acumulado 21281930 € 42563859€ 638457,89€ 851 277,18 € 1064 09648 € 1276 N577 €
CF anual Atualizado 20572189 € 198 861,18 € 19222927 € 185 81853 € 17962159 € 17363131 €
CF Acumulado Atualizado 20572189 € 404 583,07 € 59681234 € 78263087 € 962 25245€ 113588376 €
VAL Taxa de 3,45%

Os fluxos de caixa dos seis periodos posteriores foram atualizados a taxa de 3,45% para o ultimo ano (Ano 15) do periodo de

referéncia, do qual resulta um valor residual de 1.135.883,76 euros
E. Fluxos de caixa do projeto

S3o os seguintes os fluxos de caixa do projeto
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Fluxos de Caixa 1 2 3 7 5 3 7 ] 9 10 Tl 12 3 1 15
CF do investimento - 5086767,206 - € - € - € - €| a4515p1€ - € - €| 54666953 - €| 1673409,17€ - € - € - € - €
CF dosgastosde exploragéo - €] 16021645€ |- 209782636 |- 25207135€ |- 21616008€ |- 200348806 |- 32253753€ |- 368914966 |- 39210371€ [ 41520243€ |- 43348116€ |-  461669.86€ |- 4B485861€ [ 44858616 |- 43485861€
CF do Subsidios ao Investimento 311752,12€
CF dosRendimentosde Exploragao - €| oTNO7AE| 28024356 | 261629216 [ 305234006 |  348B3895€ | 30443836 |  47OBBI56E | 523258436 | 566063306 | 610468176 |  GBAOTIMME |  6OTGIT0E|  GOT6TT0E | 697677 90€
ValorResidual 1135883,76€
CF anual - 1375015086 |- 7300671€ |- 11758.29€ 8657 87€ 2074006 |- 3502546€ 69906206 | TI073B58€ |- 41551481€ |  15157087€ |- 1501422166 |  19240316€ | 212819306 | 212819306 | 1346703,05€
CF Acumulado - 1375015,08€ |- 144802179 |- 145078008€ |- 145112221€ |- 142204821€ |- 145707367€ |- 1307167356 |- 1276428806 |- 169194361€ |- 154037274€ |- J0ATTOLO0€ |- 2B4939175€ |- 263657245€ |- 242375316€ |- 1075050108
CF anual Atualizado 132015909 |- 66218446 |- 1062068€ T55943€ 453875 |- 28575,96€ 55131,86€ BUIBTE |- 30620484€ | AOTOTIONE |- 103367344€ | 128069666 | 136935036 | 132368326 |  810884.34€
CF Acumulado Atualizado - 132015909€ |- 13973775%€ |- 140799820€ |- 140043879€ |- 137590005€ |- 140447601€ |- 134938413€ |- 126492225€ |- 157M270€ |- 146315519€ |- 249702862€ |- 236895896€ |- 223202393€ |- 209965561€ |- 1288771266
VAL Taxa de 3,45% -1288771,26€

OoHIFZHOZMm

Zona Industrial Ligeira de Alcacer do Sal - Projecto de Expanséo - xxxxxxxx -Outubro 2024




F. Défice de financiamento em valores percentuais

Face aos valores apresentados, o resumo do apuramento do défice de financiamento em valores absolutos e percentuais é como

se segue:

Principais elementos e parametros Valor Atualizado (pregos consta

Aplicagao pro ratada receita liquida atualizada

G. Montante maximo elegivel para a contribuicao do Fundo e Fundo atribuido a operagdo
O resumo do Montante maximo elegivel para a contribui¢cdo do Fundo e Fundo atribuido a operagdo é como se segue:

Valor Actualizado

Funding Gap Valor Nao Actualizado
3,45%
5086 767,20 € 5086 767,20
720 000,00 € 720 000,00
4 366 767,20 € 4 366 767,20
4 366 767,20

- £

€ 4 366 767,2
100%

4 366 767,20
85%
37117521

G. Indicadores finais

A operagdo apresenta os seguintes indicadores com o nivel de comparticipagdo apurado:
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Indicadores Com Apoio
TIR -5,65%
VAL Taxa de 3,45% -1288771,26 €
A operagdo apresenta os seguintes indicadores sem qualquer comparticipagao:
Indicadores Sem apoio
TIR -1.87%
VAL Taxa de 3,45% 4 87673851 €
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